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Bauverwaltung Inneres Land Al

g Bau Nr.: 2.2023.015_01
(durch Baubewilligungsbehdt  Eingegangen: 04.05.2026
Baugesuch Eingang Baubewilligung Anz’;igen:g 12.05.2026
Baugesuchs-Nr. Bezirk Einsprachefrist:  01.06.2026
Eaummr' Kanton Die Auflagen in der Bau-
Bewilligt am bewilligung sind zwingend
einzuhalten!
Standortbezirk Gesuchsart Baubewilligung:
[ Appenzell [ Gonten [J Baugesuch
Schwende-Riite [ Oberegg ] Bauermittiung
[ Schiatt-Haslen [ nachtragliches Baugesuch
X Projekténderung zu Baugesuchs-Nr. 2023-0262
Gesuchsteller Name/Fima | Knechtle-Fritsche Bernhard und Nicole
Adresse Leugangenstrasse 6, 9057 Weissbad
Telefon / E-Mail | 079 371 70 43 info@knechtle-permakultur.ch
Grundeigentiimer R identisch mit Gesuchsteller
o R R R e N P L N WP LS R L
Adresse
o ot T SRR g e R R
Projektverfasser [J identisch mit Gesuchsteller
Name / Firma Broger plant ausserhalb GmbH
Adresse ObererSand 1,9043 Trogen
Telefon / E-Mail | 079 638 72 65 plantausserhalb@bluewin.ch_
Bauleitung EIRSIGH I oo et e e
Name /Fima | Bauherrschaft und Projektverfasser
Adresse : ; 4 . &
Telefon / E-Mail | Q79 638 72 65 plantausserhalb@bluewin.ch

Lage des Bauvorhabens (Adresse, Liegenschaft)
Parzellen-Nr. 389

............

......

Zone(n) gemass Zonenplan

........................

ausserhalb Bauzone, LZ. .

Baurechts-Nr. ...

Gebdude-Nr. Cuenliemplan . e s
Art des Bauvorhabens (Mehrfachnennungen maéglich)

CJ Neubau O Abbruch [ Nutzungsénderung

O Umbau / Erweiterung [0 Wiederaufbau - bisherigeNutzung
[ Terrainverénderung [J Solaranlage - kiinftige Nutzung ... .
I Reklame Randere ...

Anzahl Wohnr&ume pro Einheit vor / nach der Ausfihrung fo e LB AT
Anzahl Wohneinheiten vor / nach der Ausfiihrung /

...........................................

Kurzbeschrieb des Bauvorhabens

Anderungen: Verzicht auf Warenlift (Kostengrinde), Anpassungen Innengrundrisse
(Nutzungs- und Kostenoptimierung), Anpassung UG (Fundation), Kiesplatze/Steinmauemn

.................................................................................

Baugesuch

Fassade Fenster Dach
Material Holz unbehandelt IV Glasin Holzund KST  Welleternit
Farbe . L SN Sy P naturundbraun = anthrazit
Version August 2022



Sofern es sich um ein Bauvorhaben mit landwirtschaftlichem Zweck handelt

Angaben zum Landwirtschaftsbetrieb

Direktzahlungsberechtigter Betrieb
X Betriebsfilhrung durch Gesuchsteller
B Weiterfiihrung des Betriebs gesichert durch noch offen, schulpflichtige Kinder . .

Weitere Angaben zum Bauvorhaben

[ Erstellung / Anderung eines nichtlandwirtschaftlichen Nebenbetriebs
— Artdes Nebenbetriebs .. ... B E- I AVIROE. 15 0 AP 55, S0 -4 S

[ Erstellung / Anderung einer Stallbaute
—Formular 'Gewdasserschutz Landwirtschaft’ ausfillen

[ Tierbestand wird veréndert
—Formular 'Suisse Bilanz (Aufnahmeblatt fiir die gesamtbetriebliche Nahrstoffbilanz)’ ausfillen
[ Erstellung / Anderung von  [JJauchegrube [ Mistplatte [ Laufhof [ Siloanlage

—Formular 'Gewésserschutz Landwirtschaft’ ausfiillen
—Fiir Jauchegruben Statiknachweis beilegen

[ Erstellung / Erweiterung einer Wohnbaute
— Anzahl auf Betrieb wohnende Familienmitglieder ... . .
— Anzahl auf Betrieb wohnende Angestelite .. ... ...

[ Terrainverénderung / Aushubdeponie
= Anzally .. . -
—Léangs- und Querschnitte einreichen

B

Sofern es sich um ein nichtlandwirtschaftliches Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone handelt
Gesuch betrifﬂ_:

[ bestehende Wohnbaute
[Jam 1. Juli 1972 bereits bestanden
[ seit 1. Juli 1972 wurden bauliche Verénderungen vorgenommen

[Jbestehende Gewerbebaute
[Jam 1. Januar 1980 bereits bestanden und gewerblich genutzt
[ seit 1. Januar 1980 wurden Erweiterungen vorgenommen

[J Terrainveranderung / Aushubdeponie
- Anzahlm® ...
—L#&ngs- und Querschnitte einreichen

X

;i

Sofern es sich um eine gewerbliche oder industrielle Baute oder Anlage handelt
Betriebsform L ' . Anzahl Angestelite .

[[] Larmverursachender Betrieb
Anzahl BetriebsstundenproTag ... proWoche .. ...
—evil. L&rmnachweis einreichen

[ Verursachung von Luftschadstoffen

[ Geruchsbildung

[ Industrielle oder gewerbliche Abwésser

[0 Kahlabwasser

i

[ Sonderabfalle




;5[]

gi[j

Zufahrt Bestehende / Geplante Parkplitze

Neue / ge&nderte Zufahrt Uiber, Anzahl Aussenparkplétze 2 §i - AR

[IStaatsstrasse [Bezirksstrasse | Anzahl Garagenparkpldtze @ )

KPrivatstrasse  —Beineuer/ge- | Anzahl behindertengerechte Retkplatze .. - .. fus mile_ o
&nderter Zufahrt Sichtweitennachweis | [J] mech. Beliiftung von Sammel- / Tiefgaragen vorgesehen
nach VSS-Norm 640 273a einreichen.

Behandlung des Meteorwassers Behandlung des Schmutzwassers

Xl Versickerung []Retention [ Ableitung in ffentliche Kanalisation

O Mischsystem B Trennsystem O Ableitung in Kleinkldranlage

[J Ableitung in Strassenkanalisation [ Ableitung in Jauchegrube

[J Ableitung in Oberflichengewasser [J Abtransport in ARA ] Dingerverwertung

Regenwassernutzung Xja [ nein [ Autowaschplatz vorgesehen

Trinkwasserversorgung

[ éffentliche Wasserversorgung durch ‘

[J andere (Quellen, etc.) sl o iz a e SN

Gewiisser

[ Bauvorhaben im oder am Wasser (innerhalb Gewasserraum oder Baulinie)
I:IWasserentnahme aus offentlichen Gewéssern / Grundwasser —Konzessionsgesuch einreichen
' []Baute in Grundwasserschutzzone / -areal

i

e

Energie (Vom Vorhaben betroffene R&ume werden aktiv beheizt, gekiihit oder beliftet)
[J Es wird ein MINERGIE - Zertifikat angestrebt

[ Der Energienachweis liegt bei
—Bei Sanierungen, An- und Umbauten sowie bei Nutzungsénderungen ist das Formular ‘Energiedossier
zusammen mit dem Baugesuch einzureichen! Bei besonderen Verhéltnissen gilt dies auch bei Neubauten!
[ Der Energienachweis wird spatestens 14 Tage vor Baubeginn oder
bei MINERGIE-Bauten spétestens 60 Tage vor Baubeginn eingereicht
Spezielle Bauten und Anlagen

[ Luftung [ Klimaanlage [ Kihirdume [ Gewéchshduser []Heizungen im Freien
[ Beheizung von Freiluftbddern [ Elektrizitdtserzeugung mit fossilen Brennstoffen

Wiérmeerzeugung

e TR L NS SN NPT S 1|

—Bei Anderungen der Wédrmeerzeugung Formular ‘Energiedossier’ und Gesuch WArmeerzeggg gs- und Tank—
anlage’ einreichen.

[ Leistung (neu) iiber 1000 kW bei fossilen Brennstoffen / iber 70 kW bei Holzfeuerungen
Stromvemsorgungdurch TR e

E- m X FE' .f;[E

Liérm

[0 Das Bauvorhaben verursacht L&rm —evtl. L&rmnachweis einreichen
[ Das Bauvorhaben kommt in der N&he einer L&rmquelle zu liegen —evtl. Larmnachweis einreichen

Kataster der belasteten Standorte
[ Bauvorhaben betrifft Grundstiick, welches im Kataster der belasteten Standorte eingetragen ist

‘geklhit noch

Naturgefahren
[ Standort des Bauvorhabens liegt im Naturgefahrenbereich

Wald
[JBauvorhaben liegt innerhalb der Waldabstandslinie oder néher als 20 m vom Waldrand entfernt
[JBauvorhaben liegt im Waldareal

Natur- / Heimatschutz

[J Bauvorhaben betrifft Schutzobjekt (Ortsbild-, Denkmal-, Natur-, Landschafisschutz)
[ Begutachtung durch Fachkommission fiir Heimatschutz / Denkmalpflege gewiinscht

TR o L




Beilagen

Hinweis

- Die notwendigen Unterlagen sind bei der zust&ndigen Baubewilligungsbehtrde 4-fach einzureichen. Welche
Unterlagen fur welches Bauvorhaben notwendig und wo diese erhéltlich sind, beschreibt die Wealeituna.

- Bei Visierpflicht ist das Ausmass des Bauvorhabens mit Einreichung des Gesuchs im Gelénde abzustecken.
Die Visiere diirfen vor Erteilung der Baubewilligung nur mit Zustimmung der Baubewilligungsbehdrde entfernt
werden.

- Fehlende Unterlagen / Angaben werden nachgefordert. Bis zu ihrem Eintreffen bei der nachfordernden Behtr-
de stehen die Behandlungsfristen still.

- Alle Planunterlagen sind zu datieren und von Gesuchsteller, Projektverfasser und Grundeigentiimer zu unter-
zeichnen.

- Auf allen Planen ist das Vorhaben wie folgt einzuzeichnen: Ausgenommen von der Regelung sind Neubauten!

rot = neue Teile
el =  abzubrechende Teile
schwarz =  bestehende Teile

- Alle Plane sind vermasst im Massstab 1:100 oder 1:50 einzureichen, soweit nichts anderes bestimmt wird.

- Von samtlichen Planformaten > A3 ist zusatzlich je 1 Exemplar im Format A3 einzureichen oder auf einem
Datentrager im pdf-Format abzugeben.

Dem Gesuch liegen folgende Unterlagen bei:

Situationsplan (mit Nordpfeil, im Massstab 1:500 oder 1:1000, aktuell, d.h. mit allen bestehenden / bewilligten
Bauten, Zufahrten, Parkplatzen, Grenz- und Geb&udeabstdnden, Strassen-, Gewdasser- und Waldabsténden)
Grundrisse

Schnitte (mit massgebenden Héhen, Kontroll-Hohenfixpunkt, OK Erdgeschoss, massgebendem und
gestaltetem Terrain bis Grundstickgrenze)

Fassaden (mit massgebendem und gestaltetem Terrain bis Grundstiicksgrenze)

Umgebungsplan

Brandschutznachweis

Kanalisationsplan

Berechnung der Nutzungsziffer mit Berechnungsschema

Bestandesaufnahmepléne bei Abbruch und Wiederaufbau gestitzt auf die Bestandesgarantie
Aushubdeponie: Quer- und L&ngsschnitt, Volumenangaben in m®

Fotos (nur zur Dokumentation der bestehenden Situation, wird nicht als Plan akzeptiert!)
Larmnachweis

Versickerungs- und Retentionsnachweis (hydrogeologischer Bericht)

Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB)

Formular ‘Gewéasserschutz Landwirischaft’

Formular 'Suisse Bilanz (Aufnahmeblatt fiir die gesamtbetriebliche Nahrstoffbilanz)'

Formular ‘Abbruch- und Entsorgungsweq’

Formular Energiedossier’

Gesuch Warmeerzeugungs- und Tankanlage’

Gesuch 'Strassenaufbruch’

Gesuch um Ausnahmebewilligung mit Begriindung

Gesuch um Erteilung einer Konzession

Sichtweitennachweis nach VSS-Norm 640 273a

Zustimmung Unterschreitung Grenzabstand

[0 Dispensation Schutzraum

O Projektgenehmigung Schutzraum

L e e et e
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Bauverwaltung Inneres Land Al

B roger m m [ Bau Nr.: 2.2023.015_01
plant ausserhalb GmbH Eingegangen: 04.05.2026
Anzeigen: 12.05.2026
Einsprachefrist: 01.06.2026
Empfanger: Die Auflagen in der Bau- Schwende ..... Mai 26
Bauverwaltung Inneres Land bewilligung sind zwingend
einzuhalten!
Kronengarten 8 Baubewilligung:

9050 Appenzell

Bauprojekt der Bauherrschaft Nicole und Bernhard Knechtle-Fritsche,
Leugangenstrasse 6, 9057 Weissbad
Begriindung der ausgefiihrten Anderungen am bewilligten Bauprojekt Nr. 2.2023.015

Anderungen Okonomiegebaude fiir Verarbeitung:
Grundriss EG:

Im Rahmen der Ausflhrungsplanung und der damit vertieften Auseinandersetzung mit den Arbeits-
prozessen in den Bereichen Risten, Verarbeiten und Konservieren der selbst produzierten Produkte
wurden die Raumeinteilung und die Einbauten der Kiihizellen a n diese Erkenntnisse angepasst.

Auf die Erschliessung des Obergeschosses mit einer Warenliftanlage wurde aus Spargriinden ver-

zichtet. Anstelle des Liftes wurde eine Verbindung in Form einer Treppenanlage/eines Treppenhau-
ses erstellt. Diese Anpassung bedingt, dass auf die Toréffnung in den Liftbereich verzichtet werden
konnte.

Grundriss 0G:

Im Obergeschoss wurde die Anordnung, und Grésse des Bereiches fiir die Krautertrocknung leicht
verkleinert und kompakter angeordnet (Anpassung an effektiven Bedarf. Im Trocknungsraum fiir die
Krauter wurden zwei kleine Fenster zu Luftungszwecken und zur naturlichen Belichtung des Rau-
mes eingebaut.

Um den etwas tiefer liegenden Lagerbereich auf der Betondecke der bestehenden Garage auch von
aussen bewirtschaften zu kénnen, wurde in diesem Bereich ein Fliigeltor in die Westfassade einge-
baut (Holztor mit Beplankung analog Fassade).

Umgebung:

Die Vorplatze in Beton sind noch nicht realisiert, da sich die Kofferungen und Schiittungen noch set-
zen werden.

Anderung Okonomiegebéude fiir die Tierhaltung:
Grundriss EG:

Verzicht auf Laufhofentwasserung mit einem Schwemmkanal, anstelle dieser Entwasserungsart
wurden Einlaufschachte verbaut.

Die Bauphase Anfangs Winter sowie flr Schittungen unter dem Gebéaude schlecht geeignetes Aus-
hubmaterial (C-Horizont ab beiden Bauten, nasser Ton, skelettreich, schlecht verdichtbar) wurde
das Fundationskonzept mit einer leichten Anpassung der Anordnung der Jauchelageranlagen im
Untergeschoss optimiert: Verlangerung des Jauchekanales Uber dem Fressplatz auf die ganze Ge-
baudeladnge. Verlangerung und leichte Verschiebung unter da Gebaude der Jauchegrube auf die
ganze Gebaudelange um die beiden Baukérper als Fundation auf der ganzen Gebaudelange als
Fundation nutzen zu kénnen.

Geringfiigige Anpassungen im Innenraum: Position Aufgang zum Obergeschoss, um etwas mehr
Abstellflache abseits der Tenn-Durchfahrt schaffen zu kdnnen, damit einhergehende Verschiebung
der Tire in das Biiro etc.

Broger plant ausserhalb GmbH Oberer Sand 1. 9043 Trogen



Verzicht auf den Bau eines betonierten fixen Laufhofes fiir Schweine. Es sollen zukiinftig nur
Schweine wahrend der Vegetationsperiode gehalten werden, denn dann fallen auch Riistabfélle ab
dem Gemusebau an die verfiuttert werden. Die Schweine sollen anstelle eines betonierten Auslaufes
Weidehaltung geniessen kénnen. Dazu wurde entlang der Westfassade das Terrain mit wenig Nei-
gung und mit einer begriinten Oberflache in Schotterrasen (Kies/Erde gemischt, mit Grasmischung
begriint) erstellt. Diese Massnahme stellt sicher, dass die Schweine den Bereich weniger stark be-
schadigen. Eine Beschadigung dieses Bereiches hatte zur Folge, dass am obersten und méachtigs-
ten Bereich der Aufschittung Wasser eindringen kdnnte, was zum Abrutschen der eingebauten
Nutzschichten flhren wiirde.

Umgebung:

Nordseite: Erstellen einer Natursteinmauer mit aus dem anfallenden Aushubmaterial aussortierten
Natursteinen zur Béschungssicherung. Die Zwischenrdume der Natursteinmauer sind mit Kulturerde
verfiillt was ein bewachsen gewahrleistet. Das Erstellen der Mauer geschah nach Absprache mit
dem Nachbarn.

Sudseitig wurde der projektierte betonierte Vorplatz noch nicht in Beton erstellt. Die Abmessungen
der vorerst bekiesten Flachen wurden leicht in Richtung bestehendes Wohngebaude vergréssert,
um die Rangier- und Absteliméglichkeiten zu verbessern.

Die Bauherrschaft

Nicole und Bernhard Knechtle-Fritsche

s

Broger plant ausserhalb GmbH Oberer Sand 1. 9043 Trogen



Bauherrschaft:  Bernhard und Nicole Knechtle- Fritsche, Leugangenstrasse 6, 9057 Weissbad \ \

Bauvorhaben: Neubau Stall und Okonomiegeb&ude fiir Verarbeitung und Lagerung von \ O\
Perma- Kultur- Produkten, Leugangenstrasse 6, 9057 Weissbad \

Plan: Situationsplan Mst.: 1:500

Plan Nr.: 003 | Datum erst.05.12.2022 AZ Datum gedruckt: 27.04.26 | Grosse: 50/29.7 | Rev: J 27.04.26
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Bauherrschaft:  Bernhard und Nicole Knechtle- Fritsche, Leugangenstrasse 6, 9057 Weissbad
Bauvorhaben: Neubau Stall und Okonomiegebaude fiir Verarbeitung und Lagerung von L — = R g
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Bauherrschaft:  Bernhard und Nicole Knechtle- Fritsche, Leugangenstrasse 6, 9057 Weissbad
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